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{0 BR[0T\ Y Nel calcolo del nuovo Isee anche guadagni che prima erano esclusi

Casa, BoT e redditi:

riccometro pit severo

Penalizzati immobili dati in affitto e prima abitazione

Casa e risparmi, riccometro pit1

Riccometro pill severo su
immobili, risparmi e redditi. La
casa, in particolare, vede sem-
pre crescere il suo peso nel nuo-
vo Isee, I'indicatore della situa-
zione economica equivalente,
che giovedi sari al vaglio di Re-
gioni e Comuni. Lo strumento
che intende stanare i "furbetti

del welfare", utilizza criteri me-
no favorevoli anche peririspar-
mi e alcune categorie direddito.
L’obiettivo & misurare con mag-
gior precisione il reale benesse-
re delle famiglie prima di eroga-
reiservizisociali. Agevolazioni
sono previste per i disabili.
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pesante

L’Imu rende pil incisivo il valore degli immobili - Si riduce la quota di titoli «libera» dai calcoli
L’Isee sul mattone
Il risultato migliora solo per le abitazioni
di valore modesto e con mutuo residuo

L’altro fronte

Per i risparmi esenzioni fino a 10mila euro

contro i vecchi 15.493 uguali per tutti
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DOPPIO BINARIO
Periredditi dei dipendenti
introdotta una franchigia
del20% e finoa 3mila euro
Niente «sconti»

per i lavoratori autonomi

Maria Carla De Cesari
Gianni Trovati
MILANO

mm [effettoImusifasentire an-
che sul nuovo «riccometroy. I
meccanismi per calcolare la «si-
tuazione economica equivalen-
te» (Isee), cioe il combinato di
reddito e ricchezza rapportato
allampiezza del nucleo familia-
re, che misura il benessere della
famiglia prima di presentarle il
conto dei servizi sociali e delle
tasse universitarie, vengono ri-
scritti da un Dpcem (anticipato
sulSole 24 Ore di domenica) che
tiene conto del rigonfiamento
del valore fiscale degli immobili
prodottodall'impostamunicipa-
le. A differenzadel vecchioIsee,
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poi,ilnuovo indicatore puntagli
occhi anche sui redditi diversi
da quelli tassati dall'Trpef, per
esempio quelli soggetti a cedo-
daresecca, e le pensioni d’invali-
ditd. Leffetto finale si riassume
nel fatto che in genere il nuovo
indicatore sara pill severo di
quello utilizzato fino a oggi: non
per tutti, pero, perché per esem-
pioil meccanismo riformato pre-
vede franchigie inedite per i nu-
clei familiari in cui siano presen-
ti persone disabili, con uno
"sconto" che prova a essere mo-
dulato in misura proporzionale
al grado di disabilita.
L’impianto  complessivo
dell'indicatore impiegato per mi-
surare il benessere familiare &
confermato rispetto al vecchio
riccometro, e calcola per intero
le componenti reddituali e per
un quintorisparmieinvestimen-
ti. La casa, ai valori Imu, con i
nuovimoltiplicatori che aumen-
tano del 6o% il valore dell'immo-

bile, conta sia a livello redditua-
le che patrimoniale (con alcune
franchigie).

Nell'indicatore patrimoniale
impiegato fino a oggi, il vecchio
valore fiscale dell’abitazione ve-
niva alleggerito di una franchi-
gia da 100 milioni (51.646 euro),
prima di confluire nellintera
massa patrimoniale, divisa per
cinque per considerarne il 20
per cento.Oggiilvalore dibase &
quello dell'Tmu, quindi superio-
redel 6o9% alle cifre prodotte dal-
la vecchia imposta, e viene ab-
battuto diunterzo: aauestopun-
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tosene calcolail 20 per cento.
Per evitare che il passaggio
sia troppo severo per i contri-
buenti, lariformadell'Tsee intro-
duce anche una franchigia per
l'indicatoredellasituazione red-
dituale, da smila euro di base a
cui si aggiungono 500 euro per
ogni componente ulteriore del
nucleo famigliare (finoaunmas-
simo di ymila euro, che quindi
consideracinque persone). Que-
sta franchigia non era presente
nel vecchiomeccanismoma, co-
me mostrano gli esempi nel gra-
fico pubblicato qui a fianco, il
suo intervento non é sufficiente
ad azzerareirincari. Anzi leffet-
to combinato dei nuovi valori fi-
scali di base, che gonfiano il pe-
sodell’immobile, e delle franchi-
gie che provano ad alleggerirlo &
"regressivo”, nel senso che peg-
giorail conto per gli immobili di
valoreinferiore. Unacasacheva-
leva 100omila euro per I'lci, e di
conseguenza ne vale 16omila
per I'ITmu, in cui risiedono quat-
tro persone, pesa per 9.671 euro
sul vecchio Isee, e per 14.833 sul

nuovo, con un "rincaro" del 53,4
per cento. Se il valore Ici era in-
vecedizoomilaeuro, il peggiora-
mento determinato dalle nuove
regole scende al 21,9%, e si atte-
nua ulteriormente al crescere
dei valori fiscali di riferimento
dell’immobile.
Tldiscorsosimodifica parzial-
mente se sull'immobile gravaan-
coraun mutuo residuo, che pud
essere detratto dal valore di ba-
se (succede anche nel vecchio
Isee, dove il contribuente puo
scegliere tra la detrazione per il
mutuo e quellafissadas1.646 eu-

ro). Il mutuo residuo considera-
to dall’esempio qui a fianco &
sempre parial 409% del valoreIci
dell’immobile, e I'effetto & mi-
gliorativo se il valore fiscale
complessivo della casanon supe-
ra i 150mila euro. Sopra questa
soglia,icalcoli prodotti dal mec-
canismo riformato sono peggio-
ri di quelli vecchi. Se la famiglia
ha anche una seconda casa, con-
cessa in locazione, I'immobile
conta sia per il reddito sia per il
patrimonio, e il peggioramento
éstabile.

Gliindicatori per 'accesso al welfare

Un ritocco importante avvie-
ne anche alla voce risparmi, per
quantoriguardalindicatore del-
la situazione patrimoniale: fino
aoggiinvestimentie soldilascia-
ti sul conto corrente fruivano di
una franchigia che li escludeva
dal calcolo per 15.493,7 euro (30
milioni di lire). Il nuovo sistema
prevedeun salvacondotto diba-
se da6mila euro, a cui si aggiun-
gono altri 2mila euro per ogni

componente ulteriore del nu-
cleo famigliare, ma fino aun mas-
simo di 10mila euro. Le somme
che entrano in gioco, di conse-
guenza, saranno maggioririspet-
toaoggi, tranne per chinonsupe-
ra le franchigie leggere fissate
dalle nuoveregole.

L’insieme delle novita si con-
centranosui due profili familiari
ritrattinella parte bassa del grafi-
€0, emostranoun peggioramen-
to pilt gravoso nel secondo caso
anche perché con un reddito da
lavoro autonomo non scatta la
nuova franchigia fino azmilaeu-
ro riservata ai redditi da lavoro
dipendente.

©@RIPRODUZIONE RISERVATA

CASE
E TERRENI
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GLI IMMOBILI

Sono considerati per reddito
e patrimonio in base al valore
fiscale determinato dai
meccanismi dell'Tmu.

I valori di base subiscono
dungue un incremento

del 60% rispetto ai vecchi
valori Ici

LARILEVANZA SUL PATRIMONIO
Nellindicatore della
situazione patrimoniale
I'abitazione principale viene
considerata per due terzi

20
Anniversario

INVESTIMENTI
E RISPARMI

0% 10.000 € | 20%
6 €

CONTIE AZIONI
Nell'indicatore della situazione
patrimoniale,

per depositi, conti correnti,
azioni, titoli di Stato e altri valori
mobiliari, la franchigia viene
abbassata a 6mila euro, pill
2mila per ogni componente
ulteriore della famiglia,

fino a un massimo

di 10mila euro

VECCHIA FRANCHIGIA
Nel vecchio sistema
era di 15.493,7 euro

REDDITI
DA LAVORO

Qo

1

I DIPENDENTI

La riforma introduce

per il calcolo dei redditi una
franchigia del 20%, fino perd
a 3mila euro, per i guadagni da
lavoro dipendente e assimilati.
In pratica, il primo quinto

(0il primo 20% se il reddito
totale supera i 15mila euro)
non viene calcolato

NIENTE ESENZIONI

Nel nuovo Isee entrano i redditi
esenti da Irpef (per esempio

i trattamenti assistenziali)
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Che cosa cambia

INDICATORE DELLA SITUAZIONE ECONOMICA EQUIVALENTE

Indicatore situazione reddituale
Rientra, prima di tutto, il reddito
complessivodichiaratoaifini
Irpef. La novita é costituita dalla
rilevanza dei redditi soggettia
impostasostitutivaoaritenutaa
titolo d'imposta (per esempio,
affitti soggetti a cedolare secca),
degli assegni perilmantenimento
deifigli effettivamente percepiti,
dei trattamenti assistenziali, dei
redditi di fabbricati non locatie
terreni, assunti ai valori Imu.
Comein passato, rientra il reddito

figurativo delle attivita finanziarie.

Alredditolordo devono essere
sottratti, finoaconcorrenza, gli
assegni periodici effettivamente
corrisposti per il mantenimento
deifigli o del coniuge; fino a Smila
euro per le spese dei disabili; una
quota del 20% sui redditi di lavoro
dipendente o assimilati(finoa
3milaeuro, finoa mille euro peri
redditi da pensione). Per
I'indicatore della situazione
reddituale vengono sommati tutti
redditi del nucleo familiare, da cui
ésottrattol'affitto (nel casodi
abitazione principale in locazione)

finoa7milaeuro; nel caso di
abitazione di proprieta la
franchigia é di Smilaeuro, pii 500
euro per ogni componente oltre il
primo (finoa 7milaeure). Previste
franchigie per le persone con
disabilita, commisurate alla
gravita dell'handicap
Indicatore situazione

moniale
Edeterminato sommando, per
ciascun componente, ilvalore del
patrimonio immobiliaree
mobiliare. Il patrimonio
immobiliare & pari al valore dei

fabbricati dei terreni edificabili e
non ai fini Imu. Dal valore si
detrae, finoa concorrenza,
'ammontare del debitoresiduo (al
31 dicembre dell’anno precedente
la dichiarazione). Lavecchia
versione prevedeva per lacasadi
proprieta una detrazione di 100
milionidi lire, se pil vantaggiosa
rispetto al debitoresiduo. Ilnuovo
Dpem prevede che I'abitazione
principale sia considerata per due
terzi. Valgono anche gliimmobili
all'estero. Nel patrimonio contano
depasiti, conti correnti azioni,

titolidi Stato: su questa massasi
applicauna franchigia di 6mila
euro (+2mila per ogni componente
oltreil primo)fino a 10mila. Nella
vecchia versione lafranchigiaera
per tutti di15.493 euro

L'Isee

L'indicatore della situazione
reddituale pili il 20%
dell'indicatore della situazione
patrimoniale costituiscono I'Ise,
l'indicatore della situazione
economica. L'Ise, parametrato
all'ampiezza delnucle familiare,
dacome risultato I'lsee
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Ilcalcolo del patrimonio immobiliare per una famiglia di 4 componenti (marito, moglie e due figli) 1l valore Imu & superiore del 60% rispettoa quello Ici

SENZAMUTUO CON MUTUO RESIDUO
Abitazione di proprieta Abitazione di proprieta con mutuo residuo pari al 40% del valore catastale aifinilci
Valorelci | Valore patrimonio Valore Imu | Valore patrimonio Valoreld | Valore patrimonio ValoreImu | Valore patrimonio
100.000 9.671|160.000 14,833 100.000 9.671/160.000 9.500
150.000 19.671|240.000 25.500 150.000 18.000|240.000 17.500
200.000 29.671{320.000 36.167 200.000 24.000/320.000 25.500
250.000 39.671|400.000 46.833 250.000 30.000/400.000 33.500
300.000 49.671/480.000 57.500 300.000 36.000/480.000 41,500
350.000 59.671/560.000 68.167 350.000 42,000/560.000 49.500
400.000 69.671|640.000 78.833 400.000 48.000|640.000 57.500
450.000 79.671|720.000 89.500 450.000 54.000(720.000 65.500
500.000 89.671/800.000 100.167 500.000 60.000|800.000 73.500
GLI EFFETTI DEL NUOVO ISEE
Come cambial'lsee di due famiglie in base alle nuove regole
PROFILO1 PROFILO 2

Famiglia con 2figli, reddito Irpef
30mila euro, redditi diversi 3mila
euro, Casa da 120mila euro ai fini
Imu senza mutuo residuo, 10mila
euroin titoli e 8mila euro sul conto
corrente. Indicatore reddituale e
patrimoniale sono stati rapportati
all'ampiezza del nucleo

30.000

23.500

Famiglia conunfiglio, reddito da

Risparmi

Reddito lavoro autonomo 20mila euro, Reddito 14.835,4 18.000
Casa 13.670,9 21.333,3  redditidiversida 5mila euro, 4mila -
L600  ©uro sulconto corrente, cheabitain  Conto corrente 0 0

501,3

ota: * 5i considera un canone annue pari al 15% del valore ai fini [ci

una casa in affitto (canone: 6mila

eurol'anno). Indicatore reddituale
e patrimoniale sono stati rapportati

all'ampiezza del nucleo

Fonte: elaborazione de «1l Sole 24 Oren
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